LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

ll/La Sig./ra nato/a a o7 7
residente in ( ) - ,
C.F. , ed identificata iteanC.l. n. rilasciata a
( )il illle&ig./ra , hato/a
a cHyi /7 /7 raggden () -
., C.F , ed identificata
tramite C.I. n. rilasciata a )il , di segui
denominato/i locatore/i, concedono in locazioneil/ld Sig./ra , hato/a a
.y i /1 reselem () -
., C.F , ed identificata
tramite C.I. n. rilasciata a C )il di seqguito
denominato/i conduttore/i, che accetta/no, peros@/e i suoi aventi causa, l'unita immobiliare post
( )- , piano , composta
da X

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° commajel decreto-legge 11 luglio 1992, n. 88Bvertito
dalla legge 8 agosto 1992, n. 359:

estremi catastali identificativi dell'unita immabike abitativa sita in ( )-
, piano :

Foglio , Particella , Sub. tegoaia A/ , rendita catastale € .

vani , per un totale di m.g. convenzionali, (comprensivi di mq. utili + baice

maggiorazione del 20% e cantina);

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTI:
CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Il conduttore, ai sensi del D.Lgs. 192/2005, conualificato dal D.Lgs. 311/2006, dichiara di aveetiato le
informazioni e la documentazione, comprensiva aed#istato di prestazione energetica prot. n.
— classe energetica rdimeoalla attestazione della prestazione enemekst
fabbricato, oggetto del contratto di locazione.

La locazione é regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

Il contratto e stipulato per la durata di anni [ ,dal _/ [/ a [ [ e allanari
scadenza, ove le parti non concordino sul rinnalovekdesimo, e senza che sia necessaria disdefiaifze
locazione, il contratto e prorogato di diritto diedanni, fatta salva la facolta di disdetta daepdet locatore
che intenda adibire I'immobile agli usi o effeteiaullo stesso le opere di cui all'articolo 3 détigge n.
431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioam le modalita di cui al citato articolo 3. ABaadenza
del periodo di proroga biennale ciascuna parte ihtioddi attivare la procedura per il rinnovo aave
condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo delnt@tto, comunicando la propria intenzione corefett
raccomandata da inviare all'altra parte almeno mesi prima della scadenza. In mancanza della
comunicazione, il contratto e rinnovato tacitamealte stesse condizioni. Nel caso in cui il locatabbia
riacquistato la disponibilitd dell'alloggio allaima scadenza e non lo adibisca, nel termine dicilodési
dalla data in cui ha riacquistato tale disponidjliagli usi per i quali ha esercitato la facoltaddidetta, il
conduttore ha diritto al ripristino del rapportoldg¢azione alle stesse condizioni di cui al comrdisdettato
0, in alternativa, ad un risarcimento pari a treetanensilita dell'ultimo canone di locazione cgpasto.



Articolo 2
(Canone)

I canone annuo di locazione, secondo quanto istabildallAccordo locale definito tra
le Associazione di categoria inquilini e proprieta depositato il 01/03/2019 presso il Comune di

Moncalieri, € convenuto in euro € : itheonduttore si obbliga a corrispondere a mezzo
bonifico sul conto corrente bancario intestato  aal/l Sig. , IBAN n.
- in n. 12 rate eguali di € , entro disgni mese, oltre €

: a titolo di acconto su oneri acceseosgpese generali condominiali di pertinenza del
conduttore, salvo conguaglio a fine gestione irekasconsuntivo approvato dall’assemblea condoteinia
Sono ovviamente a parte le utenze personali, tédggae il canone TV.

La parte locatrice dichiara di NON / esercitdigpzione per il sistema denominato “cedolare as&cc
introdotto dall’art. 3 del D.Lgs. 23/2011 restarmhrtanto esonerato dall’obbligo di inviare al comohe la
prevista comunicazione mediante lettera raccomareldall’'obbligo di corrispondere I'imposta di retgo e

di bollo. L'opzione in oggetto comporta, per il jwelo corrispondente alla sua durata, il venir meno
dell'obbligo di versamento delle imposte di registrdi bollo relative al presente contratto, coraprguelle
dovute sulla risoluzione e sulle proroghe del cttdrstesso. Non potra inoltre essere applicatdi aeni di
decorrenza del contratto, alcuna maggiorazioneat®bne, inclusa la variazione accertata dell'lstatparte
locatrice si riserva tuttavia la facolta di revaxéale opzione in ciascuna annualita contrattuadeessiva a
guella in corso, da comunicarsi alla parte conibetta mezzo lettera raccomandata con ricevutaating
prima della scadenza dell’annualita contrattuale. ifs futuro la parte locatrice decidesse di revecar
I'applicazione di tale regime fiscale, sull'imporamnuo del canone dovra essere pagata I'impostgiditro
(di cui meta a carica della parte locatrice e naetarico del conduttore). In tal caso il canon@ sggiornato
ogni anno automaticamente e senza bisogno di sigheel locatore nella misura del 75% della vaoiaei
assoluta in aumento dell'indice dei prezzi al conswaccertato dall’lstat per le famiglie degli opexalegli
impiegati verificatosi rispetto al mese precedeqtello di inizio dell’'annualita contrattuale.”

Articolo 3
(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presentgratto, il conduttore versa/non versa al lo@a{ohe con la
firma del contratto ne rilascia, in caso, quietdnm@a somma di euro . pari a |
mensilita del canone, non imputabile in conto camoproduttiva di interessi legali, riconosciutiainduttore al
termine di ogni anno di locazione, salvo che laathucontrattuale minima non sia, ferma la proroglacdntratto
per due anni, di almeno 5 anni o superiore. Il dé&pocauzionale cosi costituito viene reso al teanilella
locazione, previa verifica sia dello stato deltanimmobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligae

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazidella Tabella oneri accessori, allegato G al deceanato
dal Ministro delle infrastrutture e dei trasportiabncerto con il Ministro dell’leconomia e delledinze ai
sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 4398 e di cui il presente contratto costituiscéd@ato A.

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avveniresede di consuntivo - entro sessanta giorni dellaesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore didtto di ottenere l'indicazione specifica dellpese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inolaleitto di prendere visione - anche tramite orgaarioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amminigira o I'amministratore condominiale, ove esistedes
documenti giustificativi delle spese effettuatesiéme con il pagamento della prima rata del camomeale,
il conduttore versa una quota di acconto non saper quella di sua spettanza risultante dal cdiveun
dell'anno precedente.

Per le spese di cui al presente articolo il comdativersa una quota mensile di euro ............... salvo
conguaglio.



Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e peridevute conseguenti, sono a carico del cormduttb
locatore provvede alla registrazione del contralémdone notizia al conduttore. Questi corrispdadguota di
sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione defratbo una delle organizzazioni sindacali che alyvestato
assistenza ai fini della stipula del contratto rsede.

Articolo 6
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quantaltro dovutdanmer oneri accessori non pud venire sospesardatt da

pretese o eccezioni del conduttore, quale ne siald. Il mancato puntuale pagamento, per qusilsausa, anche
di una sola rata del canone, nonché di quantt@divato, ove di importo pari almeno ad una mengiligtcanone,

costituisce in mora il conduttore, fatto salvo dagvevisto dall'articolo 55 della legge 27 ludl®78, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamenteike @bitazione del conduttore e della sua faraigli
composta da n. 3 persone. Salvo espresso pattiw sotrario, € fatto divieto di sublocazione, witale sia
parziale. Per la successione nel contratto si egplarticolo 6 della legge n. 392/78, nel testgewite a
seguito della sentenza della Corte costituziona#®4/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contrattogpoavi motivi, previo avviso da recapitarsi tragniettera
raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unita irabiliare locatagli, di averla trovata adatta at¥w®nvenuto
e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogniteffatl ritiro delle chiavi, costituendosi da quebmmento

custode della stessa. Il conduttore si impegnacensiegnare l'unitd immobiliare nello stato in cbal
ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il dsaento del danno; si impegna, altresi, a rispet@mnorme
del regolamento dello stabile ove esistente, acdesdn tal caso ricevuta dello stesso con la fimheh

presente contratto, cosi come si impegna ad osselwaleliberazioni dell'assemblea dei condominin E
ogni caso vietato al conduttore compiere atti etercomportamenti che possano recare molestiaakigli
abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato deit& immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 detiice Civile di

guanto segue:

Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modificapirazione, miglioria 0 addizione ai locali locati alla
loro destinazione, o agli impianti esistenti, selhpaeventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatomgdaresponsabilitd per danni diretti o indirettiegpossano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore rasitho nonché per interruzioni incolpevoli dei seitvi



Articolo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del pragtario dell'unita immobiliare locatagli, nellelderazioni
dellassemblea condominiale relative alle spesallednodalita di gestione dei servizi di riscaldamoee di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intenire, senza voto, sulle deliberazioni relativéa al
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e alndizionamento d'aria si applica anche ove sii tchtt
edificio non in condominio. In tale caso (e corsgervanza, in quanto applicabili, delle disposizidel
codice civile sullassemblea dei condomini) i catmhii si riuniscono in apposita assemblea, comadaila
proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 12
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo skaldi antenna televisiva centralizzata - si obblgservirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando sirradib locatore, in caso di inosservanza, autorizzatfar
rimuovere e demolire ogni antenna individuale asspdel conduttore, il quale nulla pud pretendere a
gualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge
Per quanto attiene all'impianto termico autonome, gresente, ai sensi della normativa del D.Ld08/05,
con particolare riferimento all’art. 7 comma 1,cibnduttore subentra per la durata della detenzidiae
figura del proprietario nell'onere di adempiereeaperazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'uminobiliare al locatore, al suo amministratore n@énahloro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandalagione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere l'uimt@nobiliare locata, il conduttore deve consentimeisita
una volta la settimana, per almeno due ore, colugsne dei giorni festivi oppure con le seguertidadita:
previo preawviso.

Articolo 14
(Commissione di hegoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decretd Nenistro delle infrastrutture e dei trasporti cbncerto
con il Ministro dell’economia e delle finanze, eratmai sensi dell’articolo 4, comma 2, della leggé del
1998, e composta da due membri scelti fra apparteake rispettive organizzazioni firmatarie détitordo
territoriale sulla base delle designazioni, ridpathente, del locatore e del conduttore.

L’'operato della Commissione & disciplinato dal doeato “Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalita di funzionamentdad€bmmissione”, Allegato E al citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione notedrina la sospensione delle obbligazioni contadittila
richiesta di attivazione della Commissione non cortgoneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compda notifica degli atti esecutivi, e ai fini detampetenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei lacallui locati e, ove egli piu non li occupi o congue
detenga, presso l'ufficio di segreteria del Conmwvese situato I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pugr &¥0go, € non puo essere provata, se non con atto
scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano recgamente a comunicare a terzi i propri dati persdnal
relazione ad adempimenti connessi col rapportoddidione (D.Lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contrattar finviano a quanto in materia disposto dal Cediivile,
dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comendalle norme vigenti e dagli usi locali nonché all
normativa ministeriale emanata in applicazioneadkdge n. 431 del 1998 ed all'’Accordo definitcaue
locale.



Altre clausole:

Letto, approvato e sottoscritto

Moncalieri li, [ /

IL LOCATORE

IL CONDUTTORE

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice @yik parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 3(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento,
risoluzione), 9 (Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione

di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15(Varie) del presente contratto.

IL LOCATORE

IL CONDUTTORE



